PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Portdo/RS
Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Viacdo/SEMPOV

Objeto da contratacdo:

- Contratacdo de pessoa juridica para a prestacdo dos servigos de manutengdo preventiva, corretiva ou
pequenas reformas em todas as edifica¢des, areas de uso publico ¢ instalagdes prediais de responsabilidade da
Prefeitura Municipal de Portdo, com fornecimento de materiais € méo de obra.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitacdo ¢ a contratacdo de empresa para a prestagdo de servicos de manutencdo
preventiva, corretiva ou pequenas reformas de todas as edificagdes e instalagdes prediais de Responsabilidade
da Prefeitura Municipal de Portdo, com fornecimento de materiais € mao de obra.

A contratacdo ¢ necessaria para atender as demandas da conservacdo fisica das edificagdes e espagos
publicos, que com o passar do tempo, sofrem com intercorréncias climaticas, desgaste por uso e também
natural, e acabam por necessitar estas intervengdes para que mantenham condi¢des apropriadas de uso,
habitabilidade e salubridade, a fim de garantir a integridade e conforto de seus usuarios.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida dos servigos sera feita conforme a demanda de cada Secretaria Municipal, com a
emissdo de ordem de compra especifica para cada servico apds or¢camento prévio, ou entdo geracdo de
contrato com valor definido, sendo que tais valores deverdo estar previstos nas despesas de cada Secretaria e
no Plano de Contratagcdes Anual do Municipio de Portdo, estando assim alinhadas com o planejamento desta
Administragao.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Deverdo ser prestados servigos de engenharia para manutengdo e pequenas reformas prediais, sendo a
manutencdo dividida em preventiva e corretiva ¢ a reforma com delimitagdes estabelecidas pelo Instituto
Brasileiro de Auditoria de Obras Publicas - IBR.

Manutencao Preventiva:
Sao servigos prestados de forma rotineira, com vistas & preservacdo da vida util, das caracteristicas, do
rendimento e da integridade fisica das instalagdes.

Manutencio Corretiva:

E a intervengdo exigida ou os servigos prestados devido a falha ou funcionamento inadequado de
equipamentos, componentes ou sistemas construtivos que possam prejudicar a integridade fisica das
edificagoes.

Reforma predial:

Conforme a Orientagdo Técnica - OT n° 002/2009 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras Publicas -
IBR, reformar consiste em alterar as caracteristicas de partes de uma obra ou de seu todo, desde que
mantendo as caracteristicas de volume ou area sem acréscimo e a fungdo de sua utilizagdo atual. Sendo
assim, a reforma predial objeto desse contrato trata exclusivamente da recuperagdo do imovel sem acréscimo
de area ou constru¢do de novos volumes externos a preexisténcia, objetivando alterar apenas o layout interno
das edificacdes conforme a necessidade, incluindo reforma de patios, estacionamentos, calgadas, rampas,
muros e cercamentos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

Execucao dos servicos:

A execugdo dos servigos a serem prestados devera obedecer rigorosamente:

a) Asnormas e especificagcdes constantes no presente documento;

b) As Normas Técnicas especificas, sempre que houver;

¢) As Normas da ABNT (Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas) e do INMETRO (Instituto Nacional de
Metrologia);

d) Aos manuais, prescri¢des e recomendagdes dos fabricantes;

€) As normas internacionais consagradas, na falta de normas da ABNT;

f) As disposicdes legais Federais, Estaduais e Municipaispertinentes.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos de itens podem ser estimados para a contratagdo pretendida tendo como parametro as
ultimas contratagdes com o mesmo objeto, realizadas por esta Administragdo (Pregdo Presencial 73/2022 -
R$3.000.000,00). Este Pregdo anterior foi utilizado quase que em sua totalidade, correspondendo a média
atual da real necessidade da Administragdo.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Foram analisadas contrata¢des similares feitas por outros 6rgaos e entidades, por meio de consultas a outros
editais, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor
atendessem as necessidades da Administragdo, e as que foram identificadas foram incorporadas na
contratagdo em analise.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado deste Contrato sera de R$3.000.000,00 (Trés Milhdes de Reais), para as Manutengdes
Preventivas e Corretivas de todas as edificacdes de responsabilidade da Prefeitura Municipal (SEME,
SEMAG, SEMASH, SEMSA, SEMPOV, SEMCDT), assim como pragas municipais ¢ demais prédios
alugados pela Prefeitura. Destes valores devera ser considerado um percentual de 60% destes valores para
materiais utilizados e 40% destes valores para mao-de-obra.

O pardmetro de salario base da hora/homem trabalhada sera definido pelo Sistema Nacional de Pregos e
Indices para a Construgao Civil — SINAPI/RS, do més da requisi¢do de servigos.

O preco a ser pago da hora trabalhada sera de acordo com o percentual de desconto proposto pela empresa
vencedora para cada um dos profissionais propostos, pelo periodo de doze meses.

As horas trabalhadas ser@o distribuidas conforme necessidade de cada servigo e autorizada pela equipe de
Fiscalizagdo da SEMPOV. Sera vencedora a empresa que apresentar o maior percentual de desconto sobre os
precos do SINAPI.

Os materiais serdo adquiridos pela contratada apds a aprovacdo da planilha de precos unitarios dos materiais
com base no Sistema Nacional de Precos e Indices para a Constru¢io Civil - SINAPI/RS, do més da
requisi¢do de servigos, elaborada e assinada pelo responsavel técnico da contratada, devidamente identificado
e com numero do registro no conselho competente, contendo também o tempo estimado de execugdo e a lista
dos profissionais utilizados na execu¢do do servigo or¢ado. Caso o material ndo esteja nos insumos listados
na planilha SINAPI, devera ser informado para o setor de Fiscalizag@o para providenciar estes insumos com
cotagdo de precos. Sera utilizado entdo o preco mediano com aplicagdo de BDI e o desconto da empresa.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A fim de se alcangar o objetivo pretendido, a solugdo como um todo abrange a contratacdo de pessoa juridica
para prestacdo de servigos de manutencdo predial preventiva e corretiva dos sistemas elétricos, hidraulicos,
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sanitarios, prevencdo de incéndio, equipamentos, sistemas construtivos e instalagdes dos prédios, areas e
equipamentos publicos da Prefeitura Municipal de Portdo, com o fornecimento de mao de obra, material e
equipamentos necessarios adequados a execucdo dos servigos.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitagdes atenderdo ao principio do
parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na aplicacdo deste principio, o § 1°
do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a
Administragdo de varios contratos frente as vantagens da redugo de custos, com divisdo do objeto em itens,
e o dever de buscar a ampliacdo da competi¢do e de evitar a concentragdo de mercado.

Em vista disso, foi verificado pela equipe técnica de planejamento que a solu¢ao ndo pode ser dividida, por
trazer riscos a boa execu¢do dos servigos demandados, observando que o parcelamento dos itens trara perda
de eficiéncia, prejuizo técnico a Administracdo e potencial comprometimento da satisfatoria e integral
execugdo contratual.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo de empresa especializada em manutencdo predial pela administracdo publica tem se
demonstrado uma forma eficaz e eficiente em termos de economicidade, pois desenvolve a relagdo de efetiva
parceria em busca de menores custos e maior qualidade, através de ganhos mutuos ¢ de contratacdo ndo
apenas de atividades, mas de solugdes. Quando implementado de forma adequada, a planificacdo, execugdo e
supervisdo permanente dos servigos, gera uma operacdo correta e eficaz, realizando os servigos de forma
meticulosa e constante, mantendo sempre, em perfeita ordem, todas as dependéncias das edificagdes.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratagdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito da Administracao.

A Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Viagdo indicara servidores para atuarem como gestores e
fiscais do contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita execucdo do
objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a aquisicdo/operacionalizagdo dos servigcos podem ser
supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

Os bens/servigos que se pretende, portanto, sdo autonomos ¢ prescindem de contratagdes correlatas ou
interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A CONTRATADA devera adotar solugdes que oferecam seguranga e conforto ambiental (insolagdo,
ventilagdo, luminosidade, higiene, ergonomia e acustica) a funcionarios e usuarios. Devera ainda garantir o
correto armazenamento ¢ manuseio de materiais e ferramentas necessarios para o atendimento dos prazos
acordados, atentando para os aspectos ambientais ¢ de seguranca. Devera providenciar a separagdo € o
manuseio adequado de residuos gerados, conforme a legislagdo ambiental vigente.

A CONTRATADA devera comprometer-se a prestar servigos de acordo com a legislacdo ambiental vigente,
assim como respeitar todas as normas que tratam do assunto, gerindo de forma eficiente o uso dos recursos
para realizar os servigos com eficacia, economicidade e eficiéncia, bem como reduzir a geracdo de residuos.
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13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagcdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus
anexos, ¢ na existéncia de planejamento or¢amentario para subsidiar esta contratacdo, declaramos que a

contratagdo ¢ viavel, atendendo aos padrdes e pregcos de mercado.
Portdao/RS, Outubro de 2023.

LUCAS RAFAEL FERNANDES MAURER
Técnico em Edificagoes
Chefe de Equipe de Planejamento Urbano
Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Viagdo/SEMPOV.

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR

DELMAR HOFF
Prefeito Municipal
Portdo/RS, Outubro de 2023



